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كتروني قع الاليتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً وذلك عن طريق المو
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 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
 توكيل رسمي موثق

 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(
  

3 
 الشركات حالة إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في

 (والمؤسسات
  

4 
 ل من السجل التجاريصورة سارية المفعو

 ) للشركات والمؤسسات(
  

   للمستثمرصورة من الهوية  5

6 
تاريخ  يوماً من90خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول لمدة 

 فتح المظاريف
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   المستثمر غير سعوديرخصة الاستثمار الاجنبي اذا كان  صورة 8

   صورة شهادة الزكاة الضريبية 9

 
 
 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

 لمحدد. اوقع هو المجمع التجاري السكني المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالم .المشــروع:

 ا المجمع التجاري السكنيهو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليه العقار:

 المستثمر:
 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل المجمعات التجارية

 السكنية .

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.ي مقدم العطاء:

 المجمع التجاري:
ير ور، ويحتوى على عدد كبهو مجمع تجاري سكني يتكون من مبنى كبير من أكثر من د

 ةمن المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، ومطاعم. ووحدات سكني

 المنافسة:
على أهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على 

 سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 وملحقاتها والمواصفاتكراسة الشروط  الكراسة:



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  4الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  ما هو محدد في الإعلانك آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية للمستثمر 

ة جع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلبمراجعتها، فإن لم يرا
 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من البلدية
ر لعقاوالمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم ا

اً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ يتم إشعاره خطي
 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1
 

نشاء و وقع مخصص لإمالمستثمرين لتأجير بين على المستثمرين عن طريق المنافسة الاليكترونية ة عاممحافظة القنفذة في طرح منافسة  ترغب بلدية
جب على يوالتي توضح المعلومات التي  المرفقة،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات مجمع تجاري سكني  وصيانة تشغيل

 اتهم لهذه المزايدة .ومراعاتها عند تقديم عطاء بها،المستثمرين الإحاطة 
تزامات للعقد ، وال قانونيةوالجوانب ال الفنية،بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  وتهيب البلدية

ية أبالرد على  ةالبلدي وترحب دية أهدافهاالمستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البل
 :لطرق التاليةات بإحدى ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحا المزايدة،استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:*  
 

 م وحدة الاستثمارقس إدارة

  0177320341 تليفون

 0177320556 فاكس     

 
 ملاحظة هامة:

 . ) الايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للموقع  غير شامل ضريبة القيمة المضافة 

 :القيمة المضافة *- 

 إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري  يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من
ربية عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة الع
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اذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخ
 بنود العقد .

 
 

 وصف العقــار .2
 

 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني  نوع النشاط

 مكونات النشاط

 محلات تجارية .1
 مطاعم  .2
 وحدات سكنية .3
 مركز ترفيه .4

 

 موقـع العقـــار
 الحي  أحد بني زيدالقنفذة /  المدينة

حسب لوحة الاحياء 
 لمعتمدةا

 23مطعة رقم ق رقم العقار: 2م/ق/ق/س المعدل /33 رقم المخطط :  

 حــدود الـعقار
 

 حسب الكروكي المعتمد

 ارض فضاء نوع العقار

 2م5451.35 مساحة الأرض

 
 مساحة المباني

 2م 2370.81

 وملحق دورين عدد الأدوار

 خرساني+ هياكل معدنية  نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار:

................................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 
 بيانات أخرى

..............................................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

ممنيوعين مين ييدة. ميا عيدا الوالمؤسسات ذات الخبرة في مجال تشغيل وإدارة المجمعات التجارية التقدم فيي هيذه المزاللشركات يحق  3/1/1
و ات متيأخرة، أالتعامل نظاما أو بحكم قضائى حتيى تنتهيى ميدة المنيع مين التعاميل، ويحيق أو البلديية اسيتبعاد اليذين لهيا ليديهم مسيتحق
 .كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. يسري  3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

 

مكاتبيات ا فيي جمييع اللما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعليى مقيدم العطياء الالتيزام بالتعاميل بهي 3/2/1
ات والأدوات بالمعيد الكتالوجيات الخاصيةبياناتيه، ويسيتثنى مين ذليك المتعلقة بهذا المشروع، بما فيي ذليك العطياء، وجمييع مرفقاتيه، و

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ميد، ويعتبير في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطياء مين خيلال مكتيب ترجمية معت 3/2/2
 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. النص العربي هو المعول عليه في حالة

 سرية المعلومات : 3/2/3
طةلا  عليهةا رف او جهةة للاجميع المعلومات والمستندات المقدمةة مةن المسةتثمرين عةن طريةن المنافسةة الالكترونيةة تتمتةع بكامةل السةريةي ولايمكةن لأي طة

 . سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية
 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ً ’ تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية  3/4  .ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

ل معلن عنه داخال اريففي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظ
د يثبت سدا ما ع تقديممظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس 

ن طريق البريد ع ( او199099قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )
 .وتقديم ما يثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقياً inv@momra.gov.sa الاليكتروني 

 
 العنوان
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 القنفذة  المدينة محافظة القنفذة بلدية
 21912 الرمز البريدي 131 ص. ب

 
 :موعد تقديم العطاءات 3/5

 لمحددة أعلاهاأي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان ولن يقبل 
 موعد فتح المظاريف: 3/6
 .الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان    

 تقديم العطاء: 3/7

نييود تقضييى بييه الب زام التييام بميياعلييى المسييتثمر اسييتيفاء نمييوذج العطيياء المرفييق بالدقيية اللازميية، وذلييك طباعيية أو كتابيية بالمييداد، والالتيي 3/6/1
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ميه. وإذا يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشيخص المفيوض مين قبليه، وكيذلك ختمهيا بخت 3/6/2
 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية

 لكترونياً.افاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات ويتم ار’المنافسة الالكترونية  تقديم العطاءات عن طريق 3/6/3

 لمظياريفاوموعيد ومكيان فيتح  فيي ييوم يقدم العطاءفنية  لا سبابفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص  3/6/4
واتفيه، هانيه، وأرقيام المسيتثمر، وعنوداخل ظرف مختوم بالشمع الاحمير ويكتيب علييه مين الخيارج اسيم المنافسية واسيم   المعلن عنه

الاتصيال  يثبت سداد قيمة الكراسية ميع ضيرورة قييام المسيتثمر بتقيديم بيلاغ مين خيلال التواصيل ميع مركيز ورقم الفاكس مع تقديم ما
يثبييت ذلييك عيين تقييديم  وتقييديم ميياinv@momra.gov.sa و عيين طريييق البريييد الاليكترونييي ( ا199099)الييوطني علييى الييرقم 

 العطاء ورقياً.
 
 

 كتابة الأسعار: 3/8
 

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أى  و القييام بشيطبأأى تحفيظ عليهيا،  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز ليه إجيراء أى تعيديل، أو إبيداء 3/7/1
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2

رقييام، ميين جديييد بييالحروف والألا يجييوز للمسييتثمر الكشييط، أو المحييو، أو الطمييس، وأى تصييحيح أو تعييديل فييى عييرض السييعر يجييب أن تعيياد كتابتييه  3/7/3
 والتوقيع عليه وختمه.

 
 مدة سريان العطاء: 3/9

 
اقتضيت الضيرورة  يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحيق فيي طليب ميد سيريان العطياء إذا ميا90مدة سريان العطاء )

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 
 

 الضمان: 3/10
 

ؤسسية شيكل خطياب ضيمان مين بنيك معتميد ليدى م فييويقيدم  واحيدة،ايجيار سينة  % مين25عن  لا تقل قيمةب بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان 3/9/1
و ة إليى إنيذار أليب مين البلديية، دون الحاجيالنقد العربى السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكيون واجيب اليدفع عنيد أول ط

ً  (90)الضمان سارياً لمدة لا تقل عن حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب   لتمديد عند الحاجة.، وقابلاً لالتاريخ المحدد لفتح المظاريف من  يوما

ً  90 أو يكون ضمانه أقل من يستبعد كل عطاء  لا يرفق به أصل خطاب الضمان  3/9/2 يجيار سينة امن (  %25اقل من ) قيمة الضمان به، أو تكون يوما
 الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.أو يكون خطاب  واحدة 

 
 
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11
 لة بعد صدور قرار الترسية.لأصحاب العطاءات المقبو المزايدة، ويرديرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

 مستندات العطاء: 3/12
        
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:     

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع. 3/11/1

وإذا كييان  .تجارييية، أو وكاليية شييرعية، وذلييك إذا قييام بييالتوقيع علييى العطيياء ومرفقاتييه شييخص غييير مقييدم العطيياءتوكيييل رسييمي موثقييا ميين الغرفيية ال 11/2/3
 ة.يابة عن الشركنالمستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع 

 لتجاري. صورة سارية المفعول من السجل ا 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  9الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 أعلاه(. 3/9خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  3/11/5

يجيب ميا ورد بهيا، وبلتيزام المسيتثمر المطليق كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختميه، تأكييداً لا 3/11/6
 إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المستثمر قبل إعداد العرض واجبات .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 

وط علييى المسييتثمر دراسيية بنييود كراسيية الشييروط والمواصييفات الييواردة دراسيية وافييية ودقيقيية، وإعييداد العييرض وفقييا لمييا تقضييي بييه هييذه الشيير
 والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.

 
 حول بيانات المزايدة:الاستفسار   4/2

 
ليلازم قبيل في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المسيتثمر الاستفسيار مين البلديية خطيياً للحصيول عليى الإيضياح ا

ابية لكيل ستفسيارات كتليى الاتقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحيدد لتقيديم العطياءات، وسيتقوم البلديية بيالرد ع
ات أو من اشترى كراسة الشيروط والمواصيفات فيي موعيد أقصياه خمسية أييام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظياريف، ولين يعيول عليى أيية استفسيار

 إجابات شفوية.
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .3



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  10الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 معاينة العقار:  4/3
 

ى الأوضياع فياً تامياً عليوفيق الحيدود المعتميدة، وأن يتعيرف تعر على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافيية للجهالية،
بخصيوص جهالية  السائدة به. ويعتبير المسيتثمر قيد اسيتوفى هيذا الشيرط بمجيرد تقدميه بعطائيه، بحيي  لا يحيق ليه لاحقياً الادعياء أو الاحتجياج بأيية

 والأعمال المتعلقة به.  العقار
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 شاء وتشغيل مجمع تجاري سكني إن

 

 قبل وأثناء فتح المظاريف   ما يحن للبلدية وللمستثمر .4
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر .5
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1
 

حيذف لإضيافة أو الإذا اقتضت المصلحة العامة ذليك. ويحيق لهيا ا يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية
ت بشيراء أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التيي قامي

ت بيه جيزء أو تعيديل تيم إخطيار الشيركات أو المؤسسيا على أن تعتبر أية إضافة أو حذف المظاريف،كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
 

ييل تأجعطياءات باليحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن البلدية سيتخطر جمييع مقيدمي ال
 كتابة.

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
 قديمه.ت عطائه بعدلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  11الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
لسية جويجب أن يكون منيدوب الشيركة أو المؤسسية المفيوض لحضيور  المحدد،ر جلسة فتح المظاريف في الموعد يحق للمستثمر أو مندوبه حضو

ن ليم يحضير مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لم المظاريف،فتح 
 الجلسة.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ومواصفاتكراسة شروط 

  وتشغيل مجمع تجاري سكنيإنشاء 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .5
 
 
 
 
 
 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 الترسية  والتعاقد: 6/1
 

لصيلاحية اوتقيديم التوصيية لصياحب  لدراسيتها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العيروض إليى لجنية الاسيتثمار  6/1/1
 بما تراه.

اً مين يتم إخطار من رست عليه المزاييدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تياريخ الترسييةة لمراجعية البلديية خيلال خمسية عشير يومي 1/2/6
يومياً  تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجيع خيلال هيذه الميدة، يرسيل ليه إخطيار نهيائي، ويعطيى مهلية خمسية عشير

 لدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الب
ليذي رسيت ايجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بينفس قيمية العطياء الأول،  6/1/3

 عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 
 

 تسليم الموقع: 6/2
 
 

لدى  ناك عائقهتسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن يتم  6/2/1
 البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

حسب انه، وتعلى عنو بلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمروم الفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تق 6/2/2
 داية مدة العقد من تاريخ الإشعارب

 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  12الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 لاشتراطات العامة .7

 
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

لخيدمات وصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هياتف وإزاحية خطيوط الكهربياء الأرضيية والهوائيية وخطيوط ايتولى المستثمر ت
عنيية الإدارة الم الأخرى من الموقع ( على مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك ميع

 ذات الصلة.بالبلدية ومع الجهات 
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2

 
 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
 

 .ى ذات العلاقةقبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 
علييى جييب يأن يسييند مهميية إنشيياء المجمييع التجيياري إلييى مقيياول لديييه خبييرة وسييابقة أعمييال فييي تنفيييذ مثييل هييذه الأنشييطة، كمييا  علييى المسييتثمريجييب 
 ها.بول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم الخبرة السابقة للمقا يقدم شهاداتأن  المستثمر

 
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

 
 مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته: يسند المستثمريجب أن 

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 طيأ يكيون عة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفييذ ووضيع الملاحظيات الفنيية عليهيا وإبيلاغ البلديية بيأي خمراج

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

     
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 

 
 

 الاشتراطات العامة  .6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  13الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،ورة الفنية عند توجيه المقاول وإعطاؤه المش 
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  روع والتنسيييق بييين عناصيير المشيي المشييكلات،والتييي ميين شييأنها تلافييي  المشييروع،غييير الجوهرييية فييي إجييراء التغييييرات والتعييديلات

نيد يهيا مسيبقا، وعالمختلفة، بشرط ألا تتسبب في أيية زييادة فيي تكلفية المشيروع أو تيوفير عليى المقياول، وأن ييتم أخيذ موافقية البلديية عل
 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمة البلدية على أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافق ضرورية،حدو  زيادة 

 حق البلدية في الإشراف: 7/6
 

ات طات والمواصيفللبلدية الحق الكامل فيي الإشيراف عليى التنفييذ بجمييع مراحليه للتأكيد مين التيزام المسيتثمر بالتنفييذ طبقياً للاشيترا 7/6/1
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

مخططيات لمواصيفات والر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشيروط وايلتزم المستثم 7/6/2
 المعتمدة.

 يةدن يقدم للبللمستثمر أاالتصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات 
 مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 7/6/3
ذ تيم ين أن التنفيييلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعميال الإنشياء بإشيعار البلديية، ليقيوم مهنيدس البلديية بالمعاينية، وعميل محضير يبي 7/6/4

 المواصفات والمخططات المعتمدة.طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط و
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

 
عين  ى بخطياب رسيميبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلي

 مطابقته للمواصفات. فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع التجاري و المستثمر، يوضحانطريق 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

 
العقيار مين  العقيد، وسيحبلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة ليذلك يترتيب عليهيا فسيخ 

 المستثمر.
 
 
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
وافقية يحيق لهيا الم تييالبلديية، والولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد والحصول على موافقة خطية من  منه،قار أو جزء لا يحق للمستثمر تأجير الع

 أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

 
ن ميلبنكيي المقيدم المسيتثمر بالسيداد فيي الموعيد الميذكور ييتم مصيادرة الضيمان ا عيدم التيزامع العقيد، وفيي حالية تسدد أجرة السنة الأولى عنيد توقيي

 ية.لسنة الإيجارالمستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية ا
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 زم المستثمر بما يلي :يلت
ات العامية اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكي 7/11/1

 والخاصة.
كبييات عييدم شييغل الطييرق، أو إعاقيية الحركيية المرورييية، وتييوفير متطلبييات الحماييية والسييلامة التييي تمنييع تعييرض المييارة أو المر 7/11/2

   والأضرار.للحواد
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
ء لميوظفين أثنيايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحق بأى مين العميال وا 7/11/4

 حميل وحيده كافييةالتزامييه باحتياطيات السيلامة أثنياء تأدييية العميل، ويتقييامهم بالعميل، أو تلحيق بالمييارة أو المركبيات، نتيجية عيدم 
 التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

 
رييية لقيميية الإيجاآت المقاميية بييالموقع ، وإعييادة ايحييق للبلدييية فسييخ العقييد للمصييلحة العاميية، وفييي هييذه الحاليية يييتم تعييويض المسييتثمر عيين قيميية المنشيي

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 
 
 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
 

الية هييزات، وفيي حليم الموقع وما عليه من تجقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتس 7/13/1
 عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 ة. ها بحالة جيدتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليم 7/13/2
 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  14الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 أحكام عامة: 7/14
 

 ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها. جميع المستندات والمخططات 7/14/1
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
الية عيدم حليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقيديم عطائيه فيي  7/14/3

 قبوله. 
 هـ29/6/1441في  40152صرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم تخضع هذه المزايدة للائحة الت* 

 -المضافة:* القيمة 
لاستثماري عليه ويتم ابرام العقد يتم إ يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي

سعودية ويتم سدادها العربية ال لمملكةيبة القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية باتحديد نسبة ضر
 . لعقدابنود  في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب

 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
 
 سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ونعشرو)خمسة  (25مدة العقد ) 
 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
 

مر بالبيدء فيي تنفييذ من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غيير مدفوعية الأجيرة، وفيى حالية عيدم قييام المسيتث( %5يمنح المستثمر فترة )
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 
 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 
 

 الاشتراطات الخاصة  .7
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  15الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 تشمل أنشطة المركز التجاري ما يلي:  8/3/1

 لتجاريةالمحلات ا 
  .مراكز الترفيه 
  مطاعم 
 وحدات سكنية 

 ات فقط.لا يسمح باستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين )مستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيار 8/3/2
 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المركز التجاري.   8/3/3
 

 مساحة المحلات التجارية: 8/4
 

شييتراطات لمسييتثمر أن يييوفر مسيياحات مختلفيية للمحييلات التجارييية تلبييي مختلييف الأنشييطة والخييدمات التجارييية، علييى أن يراعييي فيهييا الايجييب علييى ا
 الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 
 
 

 مواقف السيارات : 8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري السكني. 8/5/1
سيتعمال مين المسياحة الإجماليية المخصصية للا 2م50بواقع موقف سييارة لكيل سيارات لمرتادي المجمع التجاري السكني  توفير مواقف 8/5/2

 التجاري بالمركز.
 لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجاري أو العاملين فيه. 8/5/3
، ميع % من المواقف العامة، وبحيد أدنيى ميوقفين، عليى أن تكيون قريبية مين ميداخل السيوق5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  8/5/4

اد الموضيحة مترا مربعا طبقيا للأبعي25تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعاق عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.بالاشتراطات الخاصة بالخدمات 

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة. 8/5/5
 متر. 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  8/5/6
 الفنية. مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئونعند تصميم وتنفيذ  8/5/7

 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/6

 
لأجهيزة، ليجب على المستثمر التعاقد ميع إحيدى الشيركات المتخصصية فيي مجيال النظافية والصييانة للقييام بأعميال الصييانة الدوريية  8/6/1

أجهيزة إطفياء واكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، والسيلالم المتحركية، وماكينيات وميراوح التكيييف،  والمعدات، والم
 ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

 ،نة التيي تميت ال الصييايجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  البلدية عن أعم 8/6/2
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ليى اسيتخدام يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عليى مواجهية حيالات الطيوارل، وليديهم القيدرة ع 8/6/3
الأميين،  ارل، والقيييام بعمييل الإسييعافات الأولييية، وحفييظأجهييزة ومعييدات إطفيياء الحريييق وإخييلاء الأفييراد ميين المبنييى فييي حييالات الطييو

 والتنسيق مع الجهات المختصة.
 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 8/6/4

 
 
 

 الاشتراطات الأمنية: 8/7
 

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
 جير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول.يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تف 8/7/2
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 ن الحراسة الأمنية المدنية.يجب أن يكون هناك عدد كافٍ م 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
 ب الأطفال. إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعا 8/7/9

 
 ت أولية: تأمين غرفة إسعافا 8/8

امية الإدارة الع على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشتراطات الصحية لغرف الإسيعافات الصيادرة مين
 لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 لوحات الإعلانية:ال 8/9



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

لدعائيية اليق باللوحيات يلتزم المسيتثمر بتطبييق الاشيتراطات الفنيية للوحيات الدعائيية والإعلانيية الصيادرة مين وزارة البليية والشيئون القرويية فيميا يتع
 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. وكذلك فيما أمامه،للمجمع التجاري والتى تقام 

 ت المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرا 8/10
ندسيية ستشيارية الهيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجياري وذليك مين خيلال أحيد المكاتيب الا

 المعتمدة لدى البلدية.
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
الاشت .9

راطا
ت 
 الفنية

 
ك 9/1

 ود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 
ء، تراطات البنيايجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنياء السيعودي وملاحقيه، وكيذلك جمييع الاشيتراطات اليواردة بيدليل اشي

 بهذا المشروع.فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة 
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المركز التجاري، وهي:
 الارتفاع المسموح حسب المخطط المحلي المعتمد . .1
 %60نسب البناء     .2
 حسب أنظمة البناء .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/3
 ات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراط

انيي الطيابع العمرأن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معماريياً وحضيارياً يعكيس التطيور و .1
 للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
غيات والأنشيطة أكبر قدر من المرونة التصميمية مين خيلال إمكانيية اليدمج أو تعيديل الاسيتعمالات للفرا لمعماري للمشروعاأن يحقق التصميم  .3

 لمواجهة حركة العرض والطلب.

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 

 ة الاشتراطات الفني .8



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  17الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

وضيية أن يراعييى التصييميم المعميياري إضييفاء أكبيير قييدر ميين التكيييف مييع الظييروف المناخييية السييائدة وتييوفير الحماييية لكييل ميين السييلع المعر .4
 دين على المجمع التجاري.وللمترد

 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله. .5
تخصيييص أميياكن للصييلاة فييي المجمعييات التجارييية تتناسييب مييع حجمهييا يخصييص قسييم منفصييل منهييا للنسيياء مييع تييوفير أميياكن وضييوء مناسييبة  .6

 ومنفصلة للرجال والنساء.
 خل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارل(.مدا .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

ة، فيميا لديية والقروييالمتعلقية بالمعياقين الصيادرة عين وزارة الشيئون الب الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية .10
 امة...الخ.مثل المصاعد والخدمات والمرافق الع والداخلية،يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية 

رة للرجيال، ( دو2( وبحد أدنيى )2م500بمعدل دورة مياه لكل )توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمع للرجال والنساء   .11
 ( دورة للنساء.2وعدد )

 مترا.30توفير عدد مناسب من مخارج الطوارل بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي  لا يزيد البعد بينهما عن  .12
 والموقع العام.اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات  .13
 .مدة غير حادةأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأع .14
فية عليى الغر توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون لها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية وميداخل .15

 الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4
 

توصييات ويجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتيائج هيذه الاختبيارات  .1
 ية.الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائ

 س الخاصية.أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف .2
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
 يرها.ل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مث .4
 لمسيلحة،واتدون على المخططات الإنشائية كافة ما ييراه المهنيدس المصيمم مين ملاحظيات هامية تشيمل مكونيات الخلطيات الخرسيانية العاديية  .5

 .ئية المختلفة...الختوزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشا الشدات، وطريقة، ومدة بقاء والدك والترطيبوطرق الخلط 
 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
كيذا هيذا النظيام ولعند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة مين الشيركة المصينعة  .7

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.التفاصيل والتعليمات اللازمة 
ات خرسيانية ليدورعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكيذلك البلاطيات ال .8

 المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
ات للازمية لحمضييي جمييع الخرسيانات المدفونية بالتربية إلا بعيد إجيراء الاختبيارات الا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأميلاح في .9

 وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
دهيا مكتيب دادها واعتماة ومعمارية لهذه التعديلات ، يقيوم بإعيفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائي .10

 ية.هندسي استشاري،  وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة  بالبلد
بلدييية الصييادرة عيين وزارة الشييئون ال يجييب اسييتخدام مييواد جيييدة للعييزل الحييراري لمبيياني المشييروع واتبيياع إرشييادات كتيييب العييزل الحييراري .11

 والقروية.
هيذه  في حالة وجود أنشطة يصدر عنهيا أصيوات عاليية بالمشيروع مثيل صيالات لعيب الأطفيال، فيجيب اتخياذ الاحتياطيات اللازمية لعيزل مثيل .12

 الأصوات عن باقي المبنى.
 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5
 
فولييت )حسييب جهييد شييركة الكهربيياء  220/380فولييت أو  220/127التغذييية  أن يكييون تصييميم الأعمييال الكهربائييية علييى أسيياس أن جهييد .1

 ذبذبة/ثانية. 60المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
زارة المييياه وجميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعودية ونظييام التمديييدات الكهربائييية الصييادر عيين  .2

 م الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.والكهرباء والتعامي
 خلية.الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الدا الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3
 كييف.منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل  .4
 .Earth leakage circuit breakerتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  .5
الغبيار وميياه والمحميية ضيد تسيرب الرطوبية وجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقياوم لعواميل الطقيس  .6

 الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارل. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارل. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
تهويية بيير ومراعياة أن تكيون فتحيات الأم 400غرفة لمحيولات شيركة الكهربياء وذليك فيي حالية تجياوز الحميل الكهربيائي للمبنيى عين  .د

 ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
ر الاحتيياطي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسيب قيدرتها ميع الحيد الأدنيى اليلازم فيي حيالات الطيوارل ويمكين أن يكيون المصيد .8

  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:واحداً 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارل خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  18الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب
جهييزة خدام التيييار الكهربييائي أو الأتطبيييق نظييام التييأريض علييى جميييع منشييآت المشييروع تجنبيياً للحييواد  والمخيياطر الناتجيية عيين سييوء اسييت .9

 الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
رف سيتخدمة فيي الصيتأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسيير المعدنيية الم .ب

 الصحي...إلخ.
 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة. .10
 لرئيسية.يع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع ايراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يسهل توز .11
 إضاءة الطوارل واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(. .12

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6
 

ل وتحيت ات والأصيول الفنيية وبواسيطة شيركات متخصصية فيي هيذا المجيايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبرييد والتدفئية والتهويية حسيب المواصيف .1
 إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

وفير الراحية يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها تي .2
 والأمان لمرتادي المجمع.

 احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :تأمين مولد كهربائي  .3
ر ومكافحيية أن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييداد المشييروع بالتيييار الكهربييائي للإنييارة ودوائيير مضييخات المييياه وشييبكة كشييف الإنييذا .أ

 الحريق...إلخ.
جيييدة  مولييد وخييزان الوقييود بحييي  يكييون موقييع المولييد فييي مكييان ذو نسييبة عييزلأخييذ احتياطييات السييلامة اللازميية عنييد اختيييار موقييع ال .ب

 للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

 
معميول العالميية ال تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحيدى المواصيفات .1

 بها.
ة عين وكالية ية والعلوية طبقيا لللاشيتراطات الصيحية والفنيية الواجيب توافرهيا فيي خزانيات ميياه الشيربل الصيادرتكون خزانات المياه الأرض .2

 الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحرين: 9/8

 
سيبة منخفضية ومنا قابلية اشتعال استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا  ومحتويات المبنى من مواد ذات .1

 لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
 يجب توفير مخارج للطوارل على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2
ع ضيرورة الير  التلقيائي للميياه، ميتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحرييق عين طرييق  .3

 توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
ت لل مين احتميالايراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تق .4

 وانتشاره من منطقة لأخرى. حدو  الحريق
 وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق. .5
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .6
 (.3لحق رقم )والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ م يجب الالتزام باشتراطات السلامة .7
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 (6/7موذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )ن
 سعادة   رئيس بلدية محافظة القنفذة                                                                 الموقر

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ةةة     
ره في إقامة بغرض استثما .القنفذةفي مدينة هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع  14       /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      
 من خلال المزايدة العامة. بمدينة القنفذةالواقع جمع تجاري سكني م وتشغيل وصيانةإنشاء و

 نا علىرفق صورته واطلعالمهـ 14/     /           وتاريخ  .................. وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال رقم 
 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 )                             ( عليه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
من ديق على جميع صفحات الكراسة ( ريال وتجدون بطيه كراسة الشروط والمواصفات بعد أن تم التوقيع والتص                                        كتابتاً )

 كاملة وكافة المستندات المطلوبة بكراسة الشروط والمواصفات.( من اجرة سنوية  %25قبلنا  ومرفق ضمان بنكي لاتقل قيمته عن )

 اسم المستثمر
 

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  ز البريديمالر  ص.ب

  العنوان:

 ..................................................التوقيع : .............                  ..............................  ......................:............. الاسم 
                      هـ                                        الختم الرسمي :                  14التاريخ  :  ...... / ....... / .........

 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 
 

 

 المرفقات " الملاحن "  .9

  اسم الشركة
  تاريخه  رقم السجل التجاري

  تاريخه  صادرة من
  نو  النشاط بالسجل

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان:
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 الرسم الكروكي -المخطط العام للموقع    10/2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 (6/3ج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذ    10/3
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 المخطط العام للموقع 10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 محضر تسليم عقـــــــار

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  مساحة العقار

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 إقــــــرار

 
، لاستخدامه في إقامة  هـ 14/      /  بتاريخ  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم ..................................

لته علي اً وبأنني قبلجهالة شرعلمجمع تجاري سكني بموجب عقد الإيجار المبرم  مع بلدية محافظة القنفذة وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية وصيانة وتشغيل 
 حالته في تاريخ استلامه.

 ات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحق
 وعليه أوقع.

 
 

 
 توقيع المقر بما فيه

 
 ختم المستثمر

 

 

 
 اعتماد جهة التأجير

 
 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقارـ 
 

 إقرار من المستثمر     10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 هـ29/06/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 والإسكان . والقروية ديةن وزارة الشئون البلالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة م .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 
 الختم   التوقيع 
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رقم 

 ............العقد......................
 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير
 إنه في يوم...............................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

ع على هذا اسم البلدية.........................ومقرها..........................ويمثلها في التوقي .1
 العقد................................................بصفته................ طرف أول

 العنوان ................................................................................................
 ..... البريدي .................. المدينة.................... .الرمزالبريدهاتف.................  .فاكس.................... ص.ب......

 الإليكتروني............................
 اسم المستثمر....................................................................................  .2

 من .................. بتاريخ ...../ ......./........ رقم الهوية ........................... صادرة
 شركة /مؤسسة................................................................................

 ...سجل تجارى رقم...............................    صادر من.......................   .بتاريخ....../..../..........
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 إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني

 
 

 

 نموذج العقد   10/5



 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 سكني وتشغيل مجمع تجاري إنشاء 

 
 25من  23الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 ............................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.................................................................  بصفته........
 ي.....طرف ثان..............وينوب عنه في التوقيع.....................................................................بالتفويض رقم..........

 العنوان.................................................................................................
 .... هاتف.......................   فاكس.....................  ص.ب......................... المدينة...................

 البريدي ............. البريد الإليكتروني.................................................. الرمز
 

سيتثمار العقيار طيرف الثياني لابناء عليى الإجيراءات المنتهيية بخطياب ..............  رقيم .............. في...../...../........القاضيي بقبيول الطليب المقيدم مين ال
 ه، فقد اتفق الطرفان على ما يليالموضحة بيانات

 تعريف لمفردات العقد. : ـىـــــالمـــــــــــادة الأولــــــــــــ

   

. كنيسجاري مجمع تهو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة مكانها في هذا العقد لتكون محلا لإقامة  : الموقع
  

 هو أرض تحدد  البلدية موقعها. : العقار

 سكني إنشاء وتشغيل مجمع تجاري هو  : المشروع
 من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه. 

ية، أو لرقاباهي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو  : الجهات ذات العلاقـة
 الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : اسةالكر

 مستندات العقد : ـةــالمــــــــادة الثــــــانيــــــ

 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 عقد.ندات الادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستالمراسلات المتب .3

 
 وصـــــف العقـــــــــــــــــــار : ــةــــــثـالالمــــــــــــــــــادة الثــــــ

 
 رد بياناته فيما يلي :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوا

 موقع العقار:......................................................................................................
 المدينة:.....................................................................................................

 ......................................................الشارع:....................................الحي:....
 رقم المخطط:.............................................................................................

 .....مساحة الأرض:.........................................
 ويكون موقع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.

 
 الغرض من العقد : ـةــــــــــالمــــــــــــــــــادة الرابعــ

 
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.مجمع تجاري الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإقامة وتشغيل 

 مــــدة العقـــــد : ـةــــــسـامالمــــــــــــــــــادة الخـــــ
 

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال    ( )  مدة العقد )
 شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 
 فـــتـــــــرة الــتـــجـــهيــز والإنشاء : ةـــــــــسـالمــــــــــــــادة الســــــــــاد
% من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، 5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    ( )  يعطى المستثمر فترة )

 وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 

 نويالإيجار الس : ةـــــــــــالمـــــــــــــادة الســـــــابعــــ
ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

 أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة. 
 التزامات المستثمر  : المــــادة الثــــامنـــــة

 
 ي المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:يلتزم الطرف الثان

 الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. .1
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
 امة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والع .3
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. .5
 يف توصيل واستهلاك الكهرباء.سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكال .6
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 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. .7
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التـــاسعــــــــة

 
لتنفيذ لمشرفة على االجهة ا الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في

 المعينة من الطرف الأول.
 

 الالتزام بالنشاط المحدد : المــــادة العــــاشـرة
 

 لرابعة من هذا العقد.لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة ا
 

 التنازل عن العقد : شـرعالمـــــــــــــادة الحــــــــــادية 
 

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.
 
 
 
 

 الغرامات والجزاءات  : رــالمــــــــــــادة الثانــيــة عـشـــــ
 

 ة بقرار مجلسة الصادرفي حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدي
  218الوزراء رقم 

لفات الفة بالنسبة للمخامع حجم المخ هـ. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب25/1/1423و في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في 
 غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد : ـــرــــــالمـــــــــــادة الثالثــــــــــة عشـ
 يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات التالية:

 المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر .1
ة من البلدية، ن موافقة خطيلغير دولإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه  .2

 ر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عش
 إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. .3
 العقد. إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي البلدية للحصول على  .4
 ذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة وتصفيتها.إ .5
 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. .6
 

 
 إلغاء العقد : ــرــــــالمــــــــــــادة الرابعـــــــــــة عشـ

إشعار المستأجر  العامة، بعد بالمصلحة إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق والاسكانيجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية 
 أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : ـــرــالمـــــــــــــــادة الخامســـــة عشــــ
قع بموجب محضر استلام المو دة، ويتمتؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية  وعلى المستثمر تسليمها للبلدية بحالة جي

 يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.
 مرجع العقد : رـــالمــــــــــادة السادســــــة عشــــــ

 هـ 29/06/1441في  40152رقم  تسري على هذا العقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي
 الفصل في النزا  بين الطرفين : ـــرشـالمـــــــــــــــادة الســـابعـــــــة ع

 لم هو الجهة المختصة بالفصل فيه .هذا العقد فإن ديوان المظافي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود 
 
 

 شروط أخرى : ــرــالمـــــــادة الثــــــامنـــــة عشــــــ
 الشروط الخاصة 

 
 
 
 

  : المادة التاسعة عشر
لثاني بخصوص اى الطرف ه المراسلات والمكاتبات إليقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسل علي

 ب مسجل.ول بخطاهذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأ
 والله ولى التوفيق،،،

 ت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف الأول بنسختين.حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلم
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